R Uchwala Nr XXVII/172/08
ADA “ o Q’; Rady Gminy Grodzisko Dolne
| z dnia 02 pazdziernika 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2008
w gminie Grodzisko Dolne .

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia § marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z200Ir. Nr 142, poz.1591 z poZniejszymi zmianami ) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu ) zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
péimiejszymi zmianami),

Rada Gminy Grodzisko Dolne

po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Grodzisko Dolne, uchwalonym uchwatg Nr X1 VI/303/02
Rady Gminy Grodzisko Dolne z dnia 02 Jipea 2002r., z péZniejszymi zmianami,

postanawia

§ 1. Uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2008 w gminie
Grodzisko Dolne.
I
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Granica planu obejmuje teren o powierzchni okoto 54,06 ha, polozony w otoczeniu
zbiornika wodnego ,,Czyste™ miejscowosciach:

1) Grodzisko Dolne, po wschodniej i1 zachodniej stronie drogi powiatowej nr 1259 relacji

Gniewczyna ~ granica powiatu —~ Grodzisko Dolne — Giedlarowa, po pétnocnej,

potudniowej 1 wschodniej stronie od zbiornika wodnego ,,Czyste”, wraz z droga gminng

nr 4566 relacji Opaleniska —,,Czyste”,

2) Laszezyny, po potudniowe; stronie drogi gminnej nr 4566 relacji Opaleniska - ,,Czyste”.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) Nr 1 — graficzny, rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy integralng czesé
uchwaty,

2) Nr 2 - tekstowy, rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o przepisach odr¢bnych, nalezy przez to rozumied ustawy,
rozporzadzenia i obowiazujace normy.
4. llekro¢ w uchwale jest mowa o funkcji podstawowej budynku, nalezy przez to rozumieé:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej (MN), budynek mieszkalny,

2) na terenach zabudowy zagrodowej (RM), budynek mieszkalny w tej zabudowie,

3) na terenach zabudowy rekreacji indywidualnej (ML), budynek rekreacii indywidualnej,

4) na terenach ushug (U), budynki zwigzane 2z dziatalnoscia ustugowa 1 handlows,

5. llekroé w uchwale jest mowa o dziatalnosci gospodarczej, nalezy przez to rozumied
dziatalnos$¢ ustugows, t handlowa,.

6. Na terenach przeznaczonych pod ushugi (U), lokalizacja obiektow ustugowych i
handlowych, lub obiektdw o jednej z tych funkcji.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw w granicach planu:
1) tereny o tacznej powierzchni okolo 9,64 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
przemacza si¢ pod wody powierzchniowe, w tym: WS1 - 8,90 ha (zbiormik wodny
»Czyste”) i WS2 - 0,74 ha (stawy),
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2) teren 0 powierzchni okoto 1,06 ha, oznaczony pa rysunku planu symbolem ZP, przeznacza

sie pod zielen urzadzona,

3) teren o powierzchni okoto 0,24 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP D, przeznacza
si¢ pod zieleh urzadzong 1 dojazd,

4) tereny o tacznej powierzchni okolo 1,63 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem USZP,
przeznacza si¢ pod urzadzenia sportu, rekreacii i ielen urzadzong, w tym: USZP] - 1,33 ha i
USZP2 - 0,30 ha,

5) tereny o tacznej powierzchni okoto 7,39 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem ML,
przeznacza si¢ pod zabudowe rekreacji indywidualnej, w tym: ML1 - 0,53 ha,

ML2 - 0,70 ha, ML3 - 1,43 ha, ML4 —0,49 ha, ML5 ~ 0,97 ha, ML6 ~ 1,04 ha.
ML7-0,97 ha, ML8 - 1,24 ha,

6) tereny o fgcznej powierzehni okolo 10,38 ha, cznaczone na rysunku planu symbolem MN,
przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w tym: MN1 — 2,22 ha,
MN2 — 0,88 ha, MN3 — 1,26 ha, MN4 - 0,32 ha, MNS — 0,79ha, MN6 — 0,44 ha,
MN7 -1,01 ha, MN8 - 1,59 ha MNO - 1,16 ha, MN10 - 0,50 ha, MN11 ~0,41 ha,

7) teren o powierzchni okoto 0,13 ha, omaczony na rysunku planu symbolem ML MN,
przeznacza si¢ pod zabudowe rekreacji indywidualnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej,

8) teren o powierzchni okolo 0,45 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem RIMMN,
przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowsg i mieszkaniows jednorodzinna,

9) teren o powierzchni okoto 0,93 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem ML U,
przeznacza si¢ pod zabudowe rekreacji indywidualnej 1 ushugowe;j,

10) teren o powierzchni okoto 0,37 ha, ozmaczony na rysunku planu symbolem MN U,
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng j ustugowa,

11) teren o powierzchni okoto 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem UK, przeznacza
ste pod obiekt kultury,

12) teren o powierzchni okoto 0,11 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem UT, przeznacza
sig pod ushugi turystyki,

13) tereny o tacznej powierzchni okolo 1,83 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
przeznacza si¢ pod ushuigi, w tym: Ul — 0,47 ha, U2 - 0,31 ha, U3 - 0,88 ha, U4 - 0,17 ha,

14) teren o powierzchni okoto 0,93 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
przemacza si¢ pod drogg publiczng zbiorcza,

135) teren 0 powierzchni okoto 1,30 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
przeznacza si¢ pod droge publiczng lokalna,

16) tereny o tacznej powierzchni okoto 1,12 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
przeznacza si¢ pod droge publiczna dojazdowa, w tym: KDD! — 0,56 ha i KDD2 — 0,56 ha,

17) tereny o tacznej powierzehni okoto 2,55 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne, w tym: KDW1 - 0,05 ha, KDW2 - 0,03 ha,

KDW3 - 0,16 ha, KDW4 - 0,06 ha, KDWS - 0,34 ha, KDW¢6 — 0,22 ha, KDW7 — 0,26 ha,
KDW8 - 0,51 ha, KDWY - 0,53 ha, KDW10 ~ 0,04 ha, KDW11 - 0,05 ha,
KDW12 - 0,13 ha, KDW13 - 0,03 ha, KDW14 - 0,08 ha, KDW15 - 0,06 ha,

18) teren 0 powierzchni okoto 0,27 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, przeznacza
si¢ pod parking,

19) tereny o tacznej powierzchni okoto 9,84 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
przeznacza sig pod tereny rolnicze, w tym: R! 2,64 ha, R2 - 7,20 ha,

20) tereny o lacznej powierzchni okoto 3,34 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
przeznacza sig pod lasy, w tym: ZL1 - 0,14 ha, ZL2 - 0,24 ha, ZL3 - 0,60 ha, ZL4 — 0,17 ha,
ZL5 - 0,74 ha, ZL6 — 0,72 ha, ZL7 - 0,47 ha, ZL8 — 0,22 ha, ZL9 — 0,04 ha,

21) tereny o 1aczne] powierzchni okoto 0,34 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem IT KS,
przeznacza si¢ pod urzadzenia infrastruktury technicznej i obshigi komunikacji (parking),

w tym: ITKS 1-0,11ha, ITKS2-0,23 ha
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a
Przepisy szczegolowe

Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy w granicach
planu.
§ 4. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS1:
1) teren przeznacza si¢ pod zbiornik wodny malej retencii ,,Czyste”, w granicach géme;
krawedzi skarpy brzegowej,
2) w granicach zbiornika wodnego ,,Czyste”, lokalizacja urzadzen wodnych, stuzacych
ksztaltowaniu zasobéw wodnych zbiornika 1 korzystania z nich, w tym:
) budowla pietrzaca 1 upustowa wody,
b) wyloty urzadzen wodnych, doprowadzajacych wody do zbiornika,
c) pomost 1 kapielisko strzezone,
d) dopuszcza si¢ budowe muru oporowege, gtownie, wzdtuz linii rozgraniczajacych z droga
zbiorczg KDZ 1 z drogg lokalng KDL (strona wschodnia zbiornika wodnego),
3) zasilanie zbiornika w wodg, z rowdw melioracyjnych.

§ 5. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP i
ZPD:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, przeznacza sig¢ pod zielen urzadzona,
2) w granicach terenu ZP, lokalizacja ciagu pieszego (alei spacerowej) o szerokosei 1,2 — 1,5 m,
3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZPD, przeznacza si¢ pod zielet urzadzona i
dojazd, do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT 1 zachodniej czg¢dei
terenu oznaczonego na rysunku ptanu symbolem U3; szerokos¢ dojazdu, nie mniej niz 3m,
4) na terenie bezposrednio przyleglym do gémej krawedzi skarpy brzegowe) zbiornika, zielen
trawiasta, z przeznaczeniem do plazowania i dostepu do urzadzen wodnych,
5) obshuga komunikacyjna terenéw, z drég publicznych, KDZ, KDD2 i KDL,
6) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen 1 przebieg sieci infrastruktury techniczne;.

§ 6. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem US ZP1:
1) teren przeznacza si¢ pod urzadzenia sportu, rekreacji 1 zieleni urzadzone;,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy, od linii rozgraniczajacych drogi publiczne dojazdowe:
a) KDD1 - 8m,
b) KDD?2 - 15m,
3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni terenu, nie mniej niz 30%,
4) powierzchnia zabudowy do powierzchni terenu, nie wigeej niz 5%,
5) w granicach terenu lokalizacja:
a) boisk do gier sportowych (np. siatkdwka, koszykéwka, pitka reczna, korty tenisowe),
b) budynku pawilonu sportowego,
¢) budynku dla kota wedkarskiego,
d) placu zabaw dla dzieci,
e) pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy 1 linig rozgraniczajaca droge wewngtrzng
KDD1, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych,
6) urzadzenia sportu i rekreacji, od miejsc postojowych i drég, oddzieli¢ pasem zeleni,
7) budynek pawilonu sportowego:
a) nie wyzszy niz jedna kondygnacja nadziemna,
b) dach spadowy, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,
¢) kat nachylenia potaci dachowych, 30°- 45°,
d) wysokosé w kalenicy, od poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku , nie
wiecej niz 7,0m,
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8) budynek kota wegdkarskiego:
a) nie wyzszy jedna kondygnacja nadziemna,
b) dach spadowy, o symetrycznym uktadzie Aaoiaci dachowych,
¢) kat nachylenia potaci dachowych, 35 - 457,
d) wysokos¢ w kalenicy, od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku,, nie

wigcej niz 7,0m,

9) przy zagospodarowaniu terenu, uwzglednié istniejace rowy melioracyjne, w sposob

okreslony w przepisach odrebnych,
10) obshuga komunikacyjna, z drog KDD1 1 KDD2.

§ 7. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenu oznaczonego na rysnoku
planu symbolem UT:
1) teren przeznacza si¢ pod ustugi turystyczne,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy, od gomej krawedzi skarpy brzegowej zbiornika wodnego
,,Czyste” (WS1), zgodnie z rysunkiem planu,
3) powierzchnia zabudowy do powierzchni terenu, nie wigcej niz 15%,
4) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni terenu, nie mniej niz 60% ,
5) budynki ustugowe:
a) nie wyzsze niz dwie kondygnacje nadziemne,
b) dachy spadowe, o symetrycznym uktadzie polaci dachowych,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 35 - 45%,
d) wysoko$é budynkdw, od poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynkdw, nie
wiece) niz 8,0m,

6) w granicach terenu zapewni¢ jedno miejsce postojowe dla samochodéw,

7) powigzanie komunikacyjne terenu z droga publiczng lokalng KDL, projektowanym
dojazdem, w granicach terenu ZPD (§ 5 pkt.3),

8) na terenie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy od gdmej krawegdzi skarpy brzegowe;j
zbiomika wodnego ,,Czyste™ a linia rozgraniczajaca z terenem ZP i ZPD, zielen urzadzona,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, zwigzanej z rekreacja i
wypoczynkiem a takze budowe dojazdu; szerokosé dojazdu nie wiecej niz 3m.

§ 8. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK:
1) teren przeznacza si¢ pod obiekt kultury - mala architektura sakralna (kapliczka),
2) otoczenie obiektu zagospodarowal zielenig urzadzong, z zachowaniem istniejacego
zadrzewienia.

§ 9. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami ML1 - MLS:

1. Tereny przeznacza si¢ pod zabudoweg rekreacji indywidualnej.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ML1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od gérnej krawedzi skarpy brzegowej zbiornika wodnego
Czyste”, zgodnie z rysunkiem planu,

2) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatek, nie wigcej niz 15%,

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni dziatek, nie mniej niz 60%,

4) obstuga komunikacyjna, zjazdem z drogi publicznej dojazdowej KDD2,

5) na terenie pormiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy od gémej krawedz skarpy brzegowe;j
zbjornika wodnego ,,Czyste” a linia rozgraniczajgca z terenem ZP, zielen urzadzona;
dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow malej architektury, zwigzanej z rekreac)a i
wypoczynkiem a takze budowg dojazdu; szerokosé dojazdu nie wigcej niz 3rm.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ML2:
1) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatek, nie wigcej niz 12%,
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2) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni dzialek, nie mniej niz 60%,

3) wzdhiz rowow melioracyjnych, zachowaé wolne od zabudowy i zadrzewienia pasy
terendw o szerokosci nie mniejszej 3,5m, zagospodarowane zielenig trawiasta lub iakowa,

4) lokalizacja ogrodzen od rowéw melioracyjnych, w odleglosci nie mniejszej niz 3,5m,

5) obstuga komunikacyjna dzialek, zjazdami z drogi wewnetrznej KDWS.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ML3:
1) powierzchnia zabudowy do powierzchni dzialek:
a) przylegajacych do drogi wewngtrzne) KDWS3, nie wigce] niz 20%,
b) przylegajacych do drogi wewngtrznej KDW6, nie wiecej niz 10%,

2) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni dzialek, nie mniej niz 60%,

3) wzdhuz rowu melioracyjnego, zachowac wolny od zabudowy i zadrzewienia pas
terenu o szerokosci nie mnigjszej 3,5m, zagospodarowany zielenig trawiastg lub takowa,

4) lokalizacja ogrodzenia od rowu melioracyjnego, w odlegtosci nie mniej niz 3,5m,

5) przy zagospodarowaniu dzialek przez ktore przebiega istniejaca linia energetyczna
$redniego napigeia, vwzgledni¢ warunki zwigzane z tym przebiegiem, okreslone w
przepisach odrebnych,

6) obstuga komunikacyjna dziatek, zjazdami z drog wewnetrznych KDWS5 1 KDW6.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem M1L4:
1) powierzchnia zabudowy do powierzchni dzialek, nie wiecej niz 20%,
2) udziat powierzebni terenu biologicznie czynnej do powierzchni dziatek, nie mniej niz 60%,
3) przy zagospodarowaniu dzialek, w granicach ktérych przebiega istniejaca linia
energetyczna Sredniego napigcia, uwzglednié warunki zwiazane z tym przebiegiem ,
okreslone w przepisach odrebnych,
4) obstuga komunikacyjna dziatek, zjazdami z drég wewnetrznych KDW6 i KDW?7.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MIL5:
1) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatek, nie wiece] niz 20%,
2) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni dziatek, nie mniej niz 60%,
3) obstuga komunikacyjna dziatek, zjazdami z drog wewngtrznych KDW7 1 KDW8.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ML6:
1) powierzchnia zabudowy do powierzehni dzialek, nie wigcej niz 20%,
2) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni dzialek, nie mniej niz 60%,
3) dziafki, w granicach ktérych przebiega istniejgca linia energetyczna, zagospodarowaé z
uwzglednieniem warunkdw, okreslonych w przepisach odr¢bnych,
4) obstuga komunikacyjna dzialek, zjazdami z drég wewnetrznych KDW§, KDW9 i KDW10.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ML 7:

1) powierzchnia zabudowy do powierzchni dzialek, nie wiecej niz 15%,

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni dziatek, nie mniej niz 60%,

3) dziatki, w granicach ktdrych przebiega istniejaca linia energetyczna, zagospodarowaé, z
uwzgl¢dnieniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

4) wzdhuz rowu melioracyjnego, pozostawi¢ wolne od zabudowy i zadrzewienia pasy
terendw, zagospodarowane zielenig takows lub trawiasta, o szerokosci nie mniej niz 3,5m,

5) lokalizacja ogrodzen od rowu melioracyjnego, w odlegtosci nie mniej niz 3,5m,

6) obstuga komunikacyjna dzialek, zjazdami z drogi wewn¢trznej KDW 8.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MLS:
1) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatek, me wiecej niz 15%,
2) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzehni dziatek, nie mniej niz 60%,
3) obstuga komunikacyjna dzialek, zjazdami z drég wewnetrznych KDW8 1 KDW9.
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10. Podziat terendw zabudowy rekreac)i indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu

L1

symbolami ML1 - MLS, zgodnie z zasadg okreslong na rysunku planu, liniami podziah
Wewnetrznego;

dopuszcza si¢ przesuniecie linui podziatu wewnetrznego, przy czym, powierzchnia dziatki
rekreacii indywidualnej, nie moze by¢ mniejsza niz 600m?.

Budynki rekreacji indywidualne;:

1) nie wyzsze niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

2) dachy spadowe, 0 symetrycznym ukladzie potact dachowych,

3) kat nachylenia potaci dachowych 35 - 435°,

4) wysokosc¢ budynkdw w kalenicy, od poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynkdéw, nie wigcej niz 8m.

12. W granicach poszezegblnych dziatek zabudowy rekreac)i indywidualne)j, zapewnié minimum

jedno miejsce postojowe dla samochoddw.

§ 10. Zasady zagospodarowania i ksztaltowanja zabudowy terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem US ZP2:

1) teren przeznacza si¢ pod urzadzenia sportowe do gier matych (koszykowka, siatkdwka,
pitka reczna) 1 zielen urzadzong,

2) udziat powierzchni terenu biclogicznie ¢zynnej, nie mniej niz 30% powierzchni terenu,

3) obstuga komunikacyjna, z drogi wewnetrznej KDW7,

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy rekreacji indywidualnej:

a) podziat terenu na dzialki rekreacji indywidualnej, liniami podziatu wewnetrzmego,
prostopadtymi, od ponocnej linii rozgraniczajacej z terenem WS2, do pohudniowej linii
rozgraniczajacej z terenem ML7, przy czym, powierzchnia dziatki zabudowy rekreacii
indywidualnej nie moze by¢ mniejsza niz 600m”,

b) zapewnié obstuge komunikacyjng dzialek, poprzez wydtuzenie w kierunku zachodnim
drogi wewnetrzne) KDW?7,

¢) powierzchnia zabudowy do powierzehni dziatek, nie wigeej ntz 20%,

d) udzial powierzchni terenu biologicznie czynne) do powierzchni dzialek, nie mniej niz
60%,

e) ksztattowanie zabudowy, wg zasad ustalonych dla zabudowy rekreacji indywidualnej
(§ 9 ust. 11),

f) w granicach poszczegoélnych dziatek zabudowy rekreacji indywidualnej, zapewnié
minimurn jedno miejsce postojowe dla samochoddw.

§ 11. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenéw oznaczonych na

rysunku planu symbolami MN1 - MN11:
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN1 ~ MN11, przeznacza si¢ pod zabudowe

mieszkaniows jednorodzinna.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MIN1:

1) podzial terenu na dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wg zasady okreslonej
na rysunku planu liniami podzialu wewngtrznego,

2) dopuszcza sie przesunigcie linii podziatu wewnetrznego, przy ¢zym, szerokoéé frontowa
dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 20m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, od linii rozgraniczajacej drogg publiczng dojazdows
KDDI1- [5m,

4) powlierzchnia zabudowy do powierzchni dzialek. nie wigeej niz 25%,

5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni dziatek, nie mniej niz 40%,

6) obshuga komunikacyjna, zjazdami z drogi publicznej dojazdowej KDD1.
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3. Na terenach oznaczonych na rysunku plaou symbolami MIN2 i MN3:
1) podzial terendw na dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wg zasady okreslone;j

na rysunku plapu liniami podziatu wewngtrznego,

2) dopuszcza si¢ przesuniecie linit podzialu wewngtrznego, przy czym, szerokosc frontowa
dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 20m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, od linii rozgraniczajace) droge publiczng dojazdowa
KDD2 - 15m,

4) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatek, nie wigcej niz 25%,

5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni dzialek, nie mniej niz 40%,

6) obstuga komunikacy)jna, zjazdami z drogi publicznej dojazdowej KIDDD?2.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MIN4 i MNS5:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdows
KDD2 - 15m,
2) powierzchnia zabudowy do powierzchni dzialek, nie wigcej niz 25%,
3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni dzialek, nie mniej niz 40%,
4) obstuga komunikacyjna, zjazdami z drogi publicznej dojazdowej KDD2,

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNG6:

1) dopuszcza sig podziat poszezegdlnych nieruchomoscer na dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wg zasady okreslone) na rysunku planu linjami podziatu wewnetrznego,

2) dopuszcza si¢ przesuni¢cie linil podzialu wewngtrznego, przy czym szerokosé dziatki, nie
moze by¢ mniejszej niz 18m,

3) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatek, nie wiecej niz 25%,

4) udzal powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni dziatek, nie maiej niz 40%,

5) obstuga komunikacyjna, zjazdami z drég wewngtrznych KDW8 1 KDW9.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN7:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge publiczng lokalng
KDL - 13m,

2) dopuszcza sig podzial nieruchomosci, na dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
liniami prostopadtymi, od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng KDW9 do linii
rozgraniczajacej drogg publiczng lokalng KDL, przy czym, szeroko$é frontowa dziatek nie
moze byé mniejsza niz 20m,

3) powierzchnia zabudowy do powierzchm dzialek, nie wigcej niz 25%,
4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzehni dzialek, nie mniej niz 40%,

5) przy zagospodarowaniu tereny, uwzglednié warunki zwiazane z przebiegiem istniejacej

sieci infrastruktury technicznej, okreslone w przepisach odrebnych,
6) obstuga komunikacyjna, zjazdami z drogi publicznej Jokalnej KDL.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolera MNS:

1) podziat terenu na dziatki zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wg zasady okreslonej
na rysunku planu liniami podziatu wewngtrznego,

2) dopuszcza si¢ przesunigcie Linii podzialu wewnetrznego, przy czym, szerokos¢ frontowa
dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 20m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linil rozgraniczajace) drogg publiczng lokalng
KDL - 13m,

4) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatek, nie wigcej niz 25%,

5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni dzialek, nie mniej niz 40%,

6) dopuszcza si¢ przebudowe odeinka siect wodociagowej @ 80, wraz ze zmiang trasy jej
przebiegu,

7) obstuga komunikacyjna, zjazdami z drogi publiczne; lokalnej KDL.
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8. Na terenie 0znaczonym na rysunku planu symbolem MN9:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa KDD2 - 15m,
b) od linii rozgraniczajgce)j droge publiczna lokalna KDL ~ 13m,

2) dopuszcza sig¢ podzial terenu, na cz¢s¢ potnocng i potudniows, linig prostopadta od lini
rozgraniczajacej z terem ZL6 do linil rozgraniczajace) z droga publiczng dojazdowa KDD2;
gtebokos¢ potudniowej czgsei terenu, liczac od Jinii rozgraniczajacej z droga lokalna KDL,
wzdhuz linti roezgraniczajace; z tetenem ZL6 - 50m,

3) w granicach wydzielonych terendw lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) w czesei potudniowej, lokalizacja budynku mieszkalnego w pasie terenu o szerokosci

nie wigkszej niz 15m, od nieprzekraczalne) linij zabudowy (KDL),
b) w cze$ci pétnocnej, lokalizacja budynku mieszkaloego w pasie terenu o szerokosci nie
wigkszej niz 15m, od nieprzekraczalnej linii zabudowy (KDD2),

4) powierzchnia zabudowy do powierzchni terendw, nie wiecej niz 10%,

S) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni terenéw, nie mniej niz

50%,

6) w czgsci pofudniowo — zachodniej terenu, zachowaé naturalne oczko wodne, wraz z jego
otoczeniem,

7) obstuga komunikacyjna:

a) czedel potudniowe] terenu, zjazdem z drogi publicznej lokalne) KDL,
b) czesci polnocne) terenu, zjazdem z drogi publicznej dojazdowej KDD2.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbotem MN10:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej

zbiorcze) KDZ — 15m,

2) podzial terenu na dziatki zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, zgodnie z przebiegiem
granic geodezyjnych dziatek, przy czym szerokosé frontowa dziatek, nie moze byé
mniejsza niz 18m,

3) powierzchnia zabudowy do powierzchni dzatek, nie wigeej niz 30%,

4) udzial powierzchni terenu biologiczme czynnej do powierzchni dziatek, nie mniej niz 35%,

5) obstuga komunikacyjna, zjazdami z drogi publicznej zbiorczej KDZ.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN11:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publiczne;
zbiorczej] KDZ — 20m,

2) podziat terenu na dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przebiegiem
granic geodezyjnych dzialek, przy czym szerokosé frontowa dziatek, nie moze by¢
mniejsza niz 18m,

3) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatek, nie wigcej niz 25%,

4) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni dziatek, nie mniej niz 40%,

5) obstuga komuntkacyjna, zjazdami, z drogi publicznej zbiorczej KDZ i z drogi wewngtrznej
KDW15.

11. W granicach poszczegdlnych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszeza sig
dziatalne$é gospodarcza (ustugowa, handlowa):
1) w budynkach mieszkalnych, wydzielenie lokalu uzytkowego na cele dziatalnosci
gospodarczej, o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi,
2) lokalizacje budynkow zwiazanych z dziatalnoscig gospodarcza (ustugowa, handlows).

12. Budynki mieszkalne:
1) nie wyzsze niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
2) dachy spadowe, o symetrycznym ukladzie polaci dachowych,
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13.

14.

3) kat nachylenia polaci dachowych 35 - 45 °,

4) wysoko$é w kalenicy giéwnej, od poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynkéw,
nie wiecej niz 9,0 m,

5) lokalizacja budynkdéw, w cz¢scei frontowej dzialek.

Budynki gospodarcze, garazowe i zwiazane z dzialalnoscig gospodarcza:

1) nie wyzsze niz jedna kondygnacja nadziemna,

2) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznym vkladzie potaci dachowych,

3) kat nachvlenia pofaci dachowych 35 - 45 o,

4) wysokosc w kalenicy, od poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynkéw, nie
wigee) miz 7m,

S) lokalizacja budynkow, na zapleczu budynkow mieszkalnych.

W granicach poszczegdlnych dzialek zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zapewnié

miejsca postojowe dla samochoddw, w tym:

1) minimum jedno miejsce postojowe, na budynek mieszkalny,

2) jedno miejsce postojowe, na 35 m” powierzehni uzytkowej dziatalnogci gospodarcze;j
(ustugowej, handlowej).

§ 12. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ML MN:

1.

2.

3.

Teren przeznacza si¢ pod zabudowe rekreacji indywidualnej lub mieszkaniowej
jednorodzinne;.
Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa KDD?2
- 15m.
Zabudowa rekreacji indywidualnej:
1) powierzchnia zabudowy do powierzchmi terenu, nie wiecej niz 10%,
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzehni terenu, nie mniej niz 60%,
3) budynek rekreacji indywidualne;):

a) nie wyzszy niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) dach spadowy, o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych,

¢) kat nachylenia polaci dachowych 35 - 45°,
4) w granicach terenu zapewni¢ minimum jedno miejsce postojowe samochodéw.

. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

1) powierzchnia zabudowy do powierzchni terenu, nie wigcej niz 25%,
2) udzial powierzchni terenu biologicznie ¢czynnej do powierzchni terenu, nie mniej niz 40%,
3) w granicach terenu lokalizacja dwu budynkéw:
a) budynku o funkeji podstawowe;,
b) budynku zwiazanego z funkejg podstawows (gospodarczego, garazowego),
¢) dopuszcza sie budynki o funkejach potaczonych,
4) w budynku mieszkalnym dopuszcza sig dziatainos$é gospodarcza (ustugows, handlows),
o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi,
S) budynek mieszkalny:
a) nie wyzszy niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dach spadowy, o symetrycznym ukladzie 0polaci dachowych,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 35 - 457,
d) wysokosé w kalenicy gldwnej, od poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku,
nie wigeej niz 9,0 m,
6) budynki, gospodarczy, garazowy:
a) nie wyzsze niz jedna kondygnacja nadziemna,
b) dach dwuspadowy lub czterospadowy, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 35 - 45 v
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d) wysokosé w kalenicy, od poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynkdw, nie
wigee] niz 7m,
7) zapewnié miejsca postojowe samochoddw, w tym:
a) minimum jedno miejsce postojowe na budynek mieszkalny,
b) jedno miejsce postojowe na 35 m* powierzehni uzytkowej dopuszczonej dzialalnosci
ushugowej lub handlowe;j.
5. Do rowu melioracyjnego zapewnié dostgp, pozostawiajac wolny od zabudowy i
zadrzewiema pas terenu o szeroko$cl minimum 3,3m.
6. Obstuga komunikacyjna, zjazdem z drogt publiczne) dojazdowej KDD?2.

§ 13. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ML U:
1) teren przeznacza si¢ pod zabudowg rekreacji indywidualnej, ustugowej i handlowej, przy
czym, lokalizacja tych funkcji w polaczeniu na jednej dzialce, lub na dziatkach odrebnych,
2) dopuszcza si¢ podzial nieruchomoscl, wg zasad okreslonych na rysunku planu liniami
podzahy wewngtrznego,
3) dopuszcza si¢ przesunigcie linii podzialu wewnetrznego, przy czym, szerokosé frontowa
dziatek, niemniejsza niz 20m,
4) nieprzekraczalna Jinia zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej drogg publiczng dojazdowz KDD1- 10m,
b) od gbrnej krawedzi skarpy brzegowej zbiornika wodnego ,,Czyste™ WS1, zgodnie z
rysunkiem planu,
5) powterzchnia zabudowy do powierzchni dzialek, nie wigeej niz 25%,
6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni dzialek, nie mniej niz 50%,
7) budynki rekreac)i indywidualne;:
a) nie wyzsze niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dachy spadowe, o0 symetrycznym ukiadzie potaci dachowych,
¢) kat nachylenia polaci dachowych 35 - 45°,
d) wysokosé w kalenicy, od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynkéw, nie
wiece] niz 8m,
e) lokalizacja budynkéw, od strony zbiornika wodnego ,,Czyste”,
8) budynki dziatalnoéci gospadarczey (ustugowej 1 handlowej):
a) nie wyzsze niz jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy spadowe, symetryczne,
¢) kat nachylenia polaci dachowych 35 - 45°,
d) wysokos¢ w kalenicy, od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynkdw, nie
wiece) niz 7m,
e) lokalizacja budynkéw, w czescl frontowej dzialek,
9) w granicach dzialek, zapewnié miejsca postojowe samochodéw, w tym:
a) minimum jedno miejsce postojowe na budynek rekreacji indywidualnej,
b) jedno miejsce postojowe na 35 m’ powierzchni uzytkowej budynkow zwiazanych z
dzatalnodcia gospodarczg (ustugows , handiowa),

10) obstuga komunikacyjna, zjazdami, z drogi publicznej dojazdowej KDDL,

11) na terenie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy od gérnej krawedzt skarpy brzegowe;
zbtornika wodnego ,,Czyste” a linig rozgraniczajacq z terenem ZP, zielen urzadzona,
dopuszcza sig lokalizacje obiektdw matej architektury, zwigzanej z rekreacjs i
wypoczynkiem.

§ 14. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN U:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, ustugi i handel,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogg¢ publiczng dojazdows
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KDD2 ~15m,
3) powierzchnia zabudowy do powierzchni terenu, nie wigeej niz 25%,
4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, nie mniej niz 40%,
5) budynek mieszkalny:
a) nie wyzszy niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dach spadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 35 - 45 o
d) wysokos$¢ w kalenicy gldwnej, od poziomu terenu przed gidéwnym wejsciem do
budynkéw, nie wiece) niz 9,0 m,
6) budynki ustug 1 handlu:
a) nie wyzsze niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dachy spadowe,
¢) kat nachylenia polaci dachowych, 35 - 45°,
d) wysokosé w kalenicy gtéwnej, od poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do
budynkéw, nie wiece) niz 10m,
7) budynki gospodarcze, garazowe {ub o funkcjach polaczonych:
a) nie wyzsze niz jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne,
c) kat nachylenia polaci dachowych 35 - 45 o
d) wysokosé w kalenicy, od poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynkdw, nie
wiecej niz 7m,
8) dopuszcza sig budynki o funkcjach polaczonych,
9) w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe samochodéw, w tym:
a) jedno miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowe) dziatalnosci gospodarczej,
b) minimum jedno miejsce postojowe na budynek mieszkalny,
10) obstuga komuntkacyjna, zjazdami, z drogi publicznej dojazdowej KDD? i drogi wewngtrznej
KDW 9,
11) przy zagospodarowaniu terenu uwzglednié warunki zwiazane z przebiegiem sieci
energetycznej sredniego napigcia, okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 15. Zasady zagospodarowania i ksztallowanija zabudowy terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem1n RMMN:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa 1 mieszkaniows jednorodzinna,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od zewngtrznej krawegdzi jezdni drogi publiczoej zbioreze)
KDZ - 16m,

3) dopuszcza si¢ podziat niezabudowanej czescei terenu na dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy czym, szerokos¢ dziatki nie moze by<¢ mniejsza niz 20m,

4) do kazdej z dziatek, wzdtuz granicy lasu, zapewni¢ dojazd o szerokosci minimum 3 m, od
drogn wewnetrzne; KDW 14,

5) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatek, nie wigcej niz 30%,

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

7) na dzialkach zabudowy zagrodowe;j lokalizacja:
a) budynkdw mieszkalnych,
b) budynkow produkeyjnych gospodarstwa rolnego 1 gospodarczych,

8) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacja budynkdéw, w tym:
a) budynku o funkcji podstawowej,
b) budynku zwiazanego z funkcja podstawows (gospodarczego i garazowego) lub o funkejach

polaczonych,
9) w zabudowie zagrodowe] dopuszcza si¢ dzialalnos¢ agroturystyezog,
10) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ dzialalno$é gospodarcza

(ustugowa, handlowa):
a) w budynkach mieszkalnych, wydzielenie lokalu uzytkowego na cele dziatalnosci
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gospodarczej, o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacj¢ budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza,
11) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej 1 mieszkaniowe]j jednorodzinne;j:
a) nie wyzsze niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dachy spadowe, o symetrycznym ukladzie potact dachowych,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 35 - 45 o,
d) wysokos¢ w kalenicy gléwnej, od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynkdow,
nie wiecej niz 9m,
12) budynki produkcyjne w zabudowie zagrodowe), gospodarcze, garazowe:
a) nie wyzsze, niz jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, 0 symetrycznym ukladzie potaci dachowych,
¢) kgt nachylenia potaci dachowych, 35 - 45 o
d) wysokosé w kalenicy, od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynkow, nie
wigcej niz 7m,
13) w granicach poszczegblnych dzialek zapewni¢ miejsca postojowe samochodéw, w tym:
a) minimum jedno miejsce postojowe na budynek mieszkalny, z uwzglednieniem miejsc
postojowych dla dziatalnosei agroturystycznej w zabudowie zagrodowej,
b) jedno miejsce postojowe na 35 m’ powierzchni uzytkowej, dla dopuszczonej
dzialalnosci gospodarcze) (ustug i handlu),
14) obstuga komunikacyjna, zjazdem z drogi publicznej zbiorczej KDZ 1 dojazdem od drogi
wewngtrzne) KDW 14,

§ 16. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami U1 - U4:
1. Tereny przeznacza si¢ pod zabudowg¢ ushugowsa 1 handlowa,
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od gomej krawedzi skarpy brzegowe) zbiornika wodnego ,,Czyste” WS1, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) od linii rozgraniczajacej drogg publiczng dojazdowa KDD1 -10m,
2) powierzchnia zabudowy do powierzchni terenu, nie wigcej niz 20%,
3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni terenu, nie raniej niz 40%,
4) budynki dziatalnosci gospodarczej (ushugowe, handlowe):
a) nie wyzsze niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dachy spadowe,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 35 - 45°,
d) wysokosé w kalenicy gldwne), od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynkoéw, nie wiecej niz 9m,
3) budynki garazowe i gospodarcze Jub o funkejach potaczonych:
a) nie wyzsze niz jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy dwuspadowe lub ¢zterospadowe,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 35 - 45,
d) wysoko$é w kalenicy, od poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynkdéw, nie
wigce) niz 7 m,
6) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacjg budynku rekreac)i indywidualne;,
o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 120 m?,
7) budynek rekreacji indywidualne;j:
a) nie wyzszy niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dach spadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 35 - 45°,
d) wysokos$é budynku w kalenicy, od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku, nie wigeej niz 8m,
8) w granicach terenu zapewnic¢ miejsca postojowe samochodow, w tym:
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a) jedno miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowe] ustug i handlu,
b) jedno miejsce postojowe dla budynku rekreacji indywidualne;,
9) obshuga komunikacyjna, zjazdem z drogi publicznej dojazdowej KDD1,
10) na terenie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy od gémej krawedzi skarpy
brzegowe) zbiomnika wodnego ,,Czyste™ a linig rozgraniczajacy z terenem ZP, zielen
urzadzona; dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury, zwigzanych z rekreacja i
wypoczynkiem.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U2:

I) nieprzekraczalna linia zabudowy, od linii rozgraniczajgcej droge publiczng dojazdowa
KDD2 ~ 15m,

2) powierzchnia zabudowy do powierzchnl terenu, nie wiecej niz 25%,

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni terenu, nie mniej niz 40%,

4) budynki dziatalnosci gospodarczej (ustugowe, handlowe):
a) nie wyzsze niz dwie kondygnacje nadziemne, w tyro druga kondygnacja w poddaszu,
b) dachy spadowe,
¢) kat nachylenia polaci dachowych, 35- 45°,
d) wysokos$c w kalenicy gldwnej, od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem, nie wiecej

ntz 10m,

5) budynki garazowe i gospodarcze lub o funkcjach potaczonych:
a) nie wyzsze niz jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe,
c) kat nachylenia polaci dachowych 35 - 45°
d) wysokosé w kalenicy, nie wigcej niz 7 m,

6) w budynku o funkcji podstawowej, dopuszeza sig funkej¢ mieszkaniows, o powierzehni
nie wiekszej niz 50 % powierzehni uzytkowe) budynku,

7) w granicach terenu zapewni¢ migjsca postojowe samochodow, w tym:
a) jedno miejsce postojowe na 35 m’ powierzchni uzytkowej ustug 1 handlu,
b) jedno miejsce postojowe na mieszkanie,

8) obstuga komunikacyjna, zjazdem z drogi publicznej dojazdowej KDD?2.

4, Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U3:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od gbrnej krawedzi skarpy brzegowej zbiornika wodnego ,,Czyste” WS1, zgoduie z
rysunkiem planu,
b) od linii rozgraniczajacej drog¢ publiczng lokalng KDL ~ 13m,
2) powierzchnia zabudowy do powlerzehni terenu, nie wigcej niz 20%,
3) udziat powierzchni terenu biologiczrie czynnej do powierzchni terenu, nie mniej niz 40%,
4) budynki dziatalnosci gospodarczej (ustugowe , handlowe):
a) nie wyzsze niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dachy spadowe,
¢) kat nachylenia polaci dachowych 35 - 45°,
d) wysoko$é w kalenicy gléwnej, od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynkéw, nie wiece} niz 1 0m,
5) budynki garazowe i gospodarcze lub o funkcjach pataczonych:
a) nie wyzsze niz jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 35 - 45,
d) wysoko$¢ w kalenicy, nie wigcej niz 7 m, od poziomu terenu przed gidéwnym wejéciem
do budynkow,
6) w czescel wschodniej terenu, dopuszcza sie lokalizacje budynku rekreacjl indywidualnej, o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 120 m’,
7) budynek rekreacji indywidualnej:
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a) nie wyzszy niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dach spadowy, symetryczny,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 35 - 45°,
d) wysoko$¢ budynku w kalenicy, nie wigcej niz 8m, od poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku,
R) miejsca postojowe samochodéw, w tym:
a) jedno miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug i handlu,
b) jedno miejsce postojowe dla budynku rekreacji indywiduainej,
¢) w zachodniej czg¢scel terenu (nieruchomosé graniczaca z terenem UT),
lokalizacja jednego miejsca postojowego; pozostate miejsca postojowe usytuowaé poza
granicami tej czesei terenu,
d) we wschodniej czgscet terenu , miejsca postojowe usytuowac przy linii
rozgraniczajace) z drogg publiczng lokalng KDL,
9) obstuga komunikacyjna:
a) powigzanie komunikacyjne zachodniej czgsel terenu (nieruchomosé graniczaca z terenem
UT), zdroga publiczng lokalng KDL, projektowanym dojazdem w granicach terenu
ZPD, (§ 5 pkt 3),
b) wschodniej czesci terenu, zjazdem z drogi publiczaej lokalnej KDL, od strony
potudniowe] tej czesei terenu,

10) na terenie pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy od gdérnej krawedzi skarpy
brzegowej zbiornika wodnego ,,Czyste” a linig rozgraniczajaca z terenem ZPD, zielen
urzadzona; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, zwigzanej z rekreacja i
wypoczynkiem; w czesci zachodniej terenu, graniczacym z terenem UT dopuszceza si¢
budowe dojazdu; szerokosé dojazdu nie wigcej niz 3m.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U4:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publiczne;j
zbiorczej KDZ — 20m,;
dopuszcza sie zmniejszenie odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi KDZ do 12 m,
2) powierzchmia zabudowy do powierzchni terenu, nie wiecej niz 15%,
3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, do powierzchni terenu, nie mniej niz
40%,
4) budynek dzialalnosci gospodarczej (handlowej, ustugowe;j):
a) nie wyzszy niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dach spadowy, o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych,
¢) kat nachylenia potaci dachowych 35 - 45°,
d) wysokos$é w kalenicy, nie wigcej niz 9m,
5) w budynku o funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ funkeje mieszkaniowa, o powierzchni
nie wickszej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynku,
6) w granicach terenu zapewnié miejsca postojowe samochoddw, przyjmujac 1 miejsce
postojowe na 35 m’ powierzchn uzytkowej ustug i handlu,
7) obstuga komunikacyjna, zjazdem z drogi wewngtrznej KDW14.

§ 17. Zasady obshugi komunikacyjne;j:

1. Gléwnym kierunkiem powigzan komunikacyjnych z ukiadem komunikacji zewn¢trznej,
poprzez odcinek drogi publicznej zbiorezej relacji Gniewczyna — granica powiatu — Grodzisko

Dolne - Giedlarowa, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.

2. Obshuiga komunikacyjna terenu objgtego planer, poprzez ukiad istniejacych i projektowanych
drég publicznych (KDD i KDL), wewngtranych (KDW) 1 dojazdéw (nie oznaczonych na
rysunku planu):

1) odcinek drogi publicznej zbiorczej KDZ:
a) szerokos$é w liniach rozgraniczajgeych 15 - 20m,
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b) szerokos¢ jezdm, 5,5 - 6,0 m,
2) odcinek drogi publiczne] lokalnej relacji Opaleniska — ,,Czyste”, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDL:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, nie mniej niz 12m,
b) szerokos¢ jezdni - 6m,
3) droga publiczna dojazdowa , oznaczona na rysunku planu symbolem KDD1:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m,
b) szerokos¢ jezdni § - 6m,
4) droga publiczna dojazdowa , oznaczona na rysunku planu symbolem KDD2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, nie mniej niz 10m,
b) szerokos$¢ jezdni S — 6m,
5) droga wewng¢trzna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW1:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, nie mniej niz 8m,
b) szerokos¢ jezdni - Sm,
6) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW?2 i KDW3;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, nie mniej niz 5 m,
7) droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW4;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 - 8 m,
8) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW 5 - KDW 11:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, me mniej niz 8m,
b) szeroko$¢ jezdni - Sm,
9) droga wewng¢trzna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW12:
a) odcinek, od linii rozgraniczajacej z drogg lokalng KDL do drogi wewngtrzmej KDWS,
szerokos$é w lintach rozgraniczajacych, nie mniej niz 8m; szeroko$¢ jezdni - Sm,
b) odeinek pétnocny, od drogi KDWS8, szerokosé w limach rozgraniczajgcych, nie mniej
mz 5 m,
10) droga wewngtrzna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW13;
szerokosé w liniach rozgraniczajacych, nie mniej niz 5 m,
11) odcinki drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW 14 1 KDW 15;
szerokosé w liniach rozgraniczajacych, nie mniej niz S m,
12) dopuszcza si¢ budowe chodnika, wzdhuz linii rozgraniczajacej zbiornik wodny WS1, z
drogg publiczng zbiorczg KDZ i z droga publiczng lokalng KDL,
13) w zagospodarowaniu ciggdw komunikacyjnych, uwzglednic ciagi piesze i sciezki
TOWerowe,
14) w ciaggach komumkacyjnych dopuszcza si¢, lokalizacje urzadzen i przebieg sieci
infrastruktury techniczne;j,
15) lokalizacja miejsc postojowych samochodéw ogdlnie dostepnych:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KS ~ parking,
b) na terenach oznaczonych na rysunku pianu symbolami [TKS1, ITKS2 i USZP1.

§ 18. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunkn planu symbolem KS:
1) teren przeznacza si¢ pod miejsca postojowe samochodéw ( parking),

2) udzatl powierzchni terenu biologicznie czynnej, nie mniej niz 20% powierzchni terenu,
3) dopuszcza sig, lokalizacje urzadzen i przebieg sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje pojemnikéw na selektywne gromadzenie odpaddw,

5) obstuga komunikacyjna, zjazdami z drég publicznych dojazdowych KDD1 i KDD2.

§ 19. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) w powiazaniu z istniejaca, gminng siecig wodociagowa,
b) w granicach terenu MN8, dopuszcza si¢ przebudowg odcinka sieci wodociggowe) @ 80,
Wraz ze zmiang trasy jej przebiegu,
2) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
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a) z czgsci zachodniej terenu objetego planem (od drogi KDZ), w powiazaniu z istniejacg
gminng siecig kanalizacji sanitamej,

b) z czgde) wschodniej terenu objetego planem (od drogi KDZ), projektowang i istniejaca
siecia kanalizacji sanitamej, poprzez projektowang przepompownie $ciekow na terenie
ITKS]1 i powiazanie jej z istniejaca gminng siecig kanalizacji sanitarnej, poza granicami

planu,

3) odprowadzenie sciekéw przemystowych i wéd opadowych, rozwiazaé w sposéb,
zapewniajacy pelng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, wod
powierzchniowych 1 podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zasilanie w energig elektryczng:

a) z istruejacej stacji transformatorowej Laszczyny 11 z projektowanej stacji
transformatorowe] na tereme [TKS2,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, istniejacych odcinkow napowietrznych linii
elektroenergetycznych éredniego i niskiego napig¢cia, dostosowujac je do nowych
warunkéw pracy,

¢) o$wietlenie terendw i ciggéw komunikacyjnych, na shupach o$§wietleniowych ,
przystosowanych do zasilania linig kablowa,

5) zaopatrzenie w gaz;

a) W powiazaniu z istniejacq (poza granicami planu) siecia gazowa,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci rozdzielczych gazu, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

¢) do czasu budowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz z butli gazowych,

6) tacznosc telekomunikacyjna, z istniejacych urzagdzen telekomunikacyjnych, doprowadzonych
kanalizacja teletechniczng kablowa,

7) przebieg sieci infrastruktury technicznej, w ciggach komunikacyjnych;
dopuszcza sig przebieg sieci infrastrukiury technicznej, wzdtuz granic dzialek budowlanych
i wpasach terenéw bezposrednio przylegtych do ciagdw komunikacyjnych.

8) przy zagospodarowariu wszystkich terendw i dzialek, uwzglednié warunki zwigzane z
przebiegiem istniejacej sieci infrastruktury technicznej, okreslone w przepisach
odrebnych,

9) dopuszcza si¢ przebudowg, istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wraz ze zmiang ich
tras przebiegu, kolidwgcych z realizacjg ustalen planu.

§ 20. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
IT KS1iIT KS2:

1) tereny przeznacza si¢ pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej (przepompownia
$ciekdw na terenie IT KS1 1 stacja trafo na terenie IT KS2) , miejsc postojowych
samochoddw (parkingi) i pojemnikéw na selektywne gromadzenie odpadow,

2) w zagospodarowaniu terendw uwzglednié zieleq, o powierzehni nie mniejszej niz 10%
powierzchni tych terenow,

3) obstuga komunikacyjna terendw, zjazdami:

a) ITKS1, z drogi publicznej zbiorczej KDZ,
b) ITKS?2, z drogi publicznej lokalnej KDL i z drogi publicznej dojazdowej KDD?2.

§ 21. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Z1.1
- ZL.9:
1) tereny przeznacza si¢ pod lasy,
2) gospodarke lesna, realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) na terenach ZLS5 i ZL7 dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw, zwigzanych z obslugg
gospodarki lesnej,
4) na terenie ZL7, nieprzekraczalna )inia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge publiczng
lokalng KDL — 13,
5) budynki zwigzane z obstugg gospodarki lesne;:
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a) nie wyzsze niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dachy spadowe, symetryczne,
¢) kat nachylenia polaci dachowych, nie wiecej niz 35 - 45°,
d) wysokos¢ w kalenicy, od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynkow, nie
wigeej niz 8m,

6) obstuga komunikacyjna terenéw lasow ZL1 ~ ZL9, zjazdami z drég do ktérych tereny
te przylegaja.

§ 22. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS2:
1) teren przeznacza sig pod stawy rybne,
2) wykonywanie i zagospodarowanie stawéw rybnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) zasilanie stawow rybnych w wode, z rowow melioracyjnych,
4y odprowadzenie wody ze stawdw rybnych, rurociaggiem wodnym do zbiornika wodnego
*Czyste”,
5) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku zwigzanego z obshugg stawdw
rybnych,
6) budynek obstugi gospodarki rybnej:
a) powierzchnia zabudowy, nie wigce) niz 100m?,
b) nie wyzszy niz jedra kondygnacja nadziemna,
¢) dach budynku dwuspadowy, czterospadowy, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia potaci dachowych, 35 - 45°
e) wysokos¢ w kalenicy, od poziomu terenu, nie wiecej niz 7m,
7) w zagospodarowaniu otoczenia stawow rybnych, uwzglednic zieled, o powierzchni nie
mniejszej niz 5% powterzchnt terenu,
8) obshiga komunikacyjna, zjazdem z drogi wewngirznej KDW6.

§ 23. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczouych na rysunku planu symbolami R1 i
R2:
1) przeznaczenie terendéw, rolnicze,
2) wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy,
3) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej,
4) obshuga komunikacyjna terendw:
a) R1 - zjazdami z drogi gminnej (poza granicami planu) i istniejgeymi drogami
dojazdowymi do gruntéw rolnych,
b) R2 — zjazdami z drogi wewngtrznej KDW3.

§ 24, Na obszarze objetym planem:

1. W ksztattowaniu zabudowy 1 zagospodarowaniu terendw i dzialek, wyeksponowac cechy
charakterystyczne zabudowy tradycyjnej, miejscowej, poprzez zastosowanie do budowy
materialéw naturalnych (drewno, kamienie, dachowka ceramiczna) tub materiatow w fakturze
i w kolorze je imitujacych.

2. Zakaz stosowania dachdw plaskich i pulpitowych.

3. Budowa ogrodzen, wg zasady okreslonej w ust.1.

4. W ksztaltowaniu przestrzeni, uwzgledni¢ walory krajobrazowe terenu i otoczenia.

§ 25. Zasady ochrony $rodowiska:

1) zakaz lokalizacji i realizacji przedsiewzieé ustugowych i handlowych, dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest wymagane lub mogloby by¢
wymagane,

2) dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terendw zabudowy zagrodowej,
terendw rekreacyjno — wypoczynkowych i terendw mieszkaniowo — ustugowych ,

3) odpady komunalne gromadzié w szczelnych pojemnikach, sytuowanych w granicach
poszczegblnych terenéw i dzialek 1 usuwac je, wg zasad ustalonych w gminie,
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4) odpady powstajace w wyniku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej (ushug i handlu ), w
tym dziatalnosci dopuszczonej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, gromadzié w
granicach poszczegdlnych dzialek 1 terendw, w sposéb nie zagrazajacy srodowisku i
terenom sasiednim, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

5) ogrzewanie obiektéw kubaturowych, ze zrédel minimalizujacych niska emisje
zanieczyszezen, nie pogarszajacych stanu srodowiska, w rozumieniu przepiséw odreboych,

6) zakaz wprowadzania zanieczyszczen do wod powierzchniowych, ziemi { wod
podziemnych,

7) przy zagospodarowaniu terenow i dzialek, nakazuje si¢ uwzglednié, istniejace
zadrzewienie,

8) na terenie MN9, zachowac¢ istniejace oczko wodne,

9) realizacje zainwestowania, zagospodarowania i uzytkowania terenow, w sposéb nie
powodujacy osuwania si¢ mas ziemnych, a szczegélnie, skarpy brzegowej zbjornika
wodnego ,,Czyste”,

10) na terenach ML1, UT, U], U3, MLU, pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy od gdrme;
krawgdz skarpy brzegowej zbiornika wodnego ,,Czyste” a linig rozgraniczajaca te tereny z
terenami ZP i ZPD, zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
na terenach ML1, UT 1 U3, zakaz lokalizacji miejsc postojowych samochoddw.

§ 26. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy ustala, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami planu.

00
Przepisy koncowe

§ 27. Ustala sie § % stawke, stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat za wzrost wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 28. Traci moc Uchwata Nr XI1I/75/99 Rady Gminy w Grodzisku Dolnym z dnia 30 sierpnia
1999r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 58/1/99
w gminie Grodzisko Dolne, ogtoszona w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddztwa Podkarpackiego
Nr 23 z dnia 30 pazdziemnika 1999r. poz.1164.

§ 29. Wykonanie uchwaly zleca sic Wajtowi Gminy Grodzisko Dolne.

§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i
obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia tego dzennika.

A
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Zalycznik Nr 2

do uchwaly Nr XXVI1/172/08
Rady Gminy Grodzisko Dofne
zdnia 02 pazdziernika 2008r.

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/2008 w gminie Grodzisko Dolne inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), po
zapoznaniu si¢ z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2008
w gminie Grodzisko Dolne (teren w otoczeniu zbiomika wodnego ,,Czyste™ miejscowosci
Grodzisko Dolne i Laszczyny), oraz z dokumentac)g planistyczng zwiazang ze sporzadzaniem
tego planu, w szczegdlnosci z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, Rada Gminy
Grodzisko Dolne uchwala realizacj¢ zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i zasady ich finansowania, ktére nalezg do zadan wiasaych gminy:

|Tp—'ﬁazwa inwestycji Zrédla finansowania Uwagi
infrastrukturalnej
1. |Koszty budowy infrastruktury | Srodki wiasne gminy - | Odcinek drogi gminnej KDL,
komunikacyjnej 1 100% 'ggfggiﬁggb;:ﬁ%
wewnetrzne KDW ( budowa i
modemizacja), parkingi KS.
2. |Koszty budowy i przebudowy | Srodki wlasne gminy - | Przebudowa na terenie MN8
sieci wodociggowej 100%
3. [Koszty budowy sieci i urzadzen | Srodki wlasne gminy -
kanalizacji sanitarnej 100%
4. | Koszty budowy oswietlenia Srodki wiaspe gminy -
100%
5. | Budowa kanalizacji deszczowej | Srodki wiasne gminy -
| 100% |

1. Koszty budowy zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, finansowane beda ze
srodkéw wiasnych gminy.

2. W zalemosci od potrzeb zrdédiami finansowania moga by< rowniez:
a) $rodki Unii Europejskiej,
b) kredyt bankowy,

c) srodki prywatne.
3. Nakiady finansowe bgda odpowiednio zapewnione w wieloletnim planie inwestycyjnym
oraz w budzecie gminy, z uwzgl¢dnieniem srodkow pozabudtetowych
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